El precio de la vivienda crece un 9% y
pone al limite las grandes ciudades

MERCADO INMOBILIARIO
La subida del primer trimestre acerca el metro

cuadrado a los 5.000 euros en Barcelona
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El precio de la vivienda en Espafia continta desbocado y encadena
nuevos maximos historicos trimestre tras trimestre. El coste medio de
los pisos alcanzo entre enero y marzo de este afio los 2.429 euros por
metro cuadrado, tras subir un 8,9% en comparacion con el mismo
periodo del afio pasado, segun la estadistica publicada este jueves por
el Colegio de Registradores. El incremento trimestral fue del 3,2%,
una nueva sefial de que el mercado residencial sigue tensionado pese
al encarecimiento acumulado de los tltimos afios y a las dificultades
de acceso a la vivienda que afrontan amplias capas de la poblacion.

La presion es especialmente intensa en las grandes ciudades y en las
zonas con mas demanda turistica e internacional, epicentro de la
crisis habitacional. El coste medio empieza a resultar prohibitivo. En
el caso de Barcelona se situd por primera vez al borde de los 5.000
euros por metro cuadrado, con un precio medio de 4.922 euros, lo que
la consolida como la tercera capital de provincia mas cara de Espafia,
solo por detras de San Sebastian, con 6.154 euros, y Madrid, con
5.428 euros. De esta manera, adquirir un piso de unos 80 metros
cuadrados en la capital catalana supondria un desembolso de casi
400.000 euros, sin contar impuestos. Palma de Mallorca y Bilbao
completan el grupo de capitales con los precios mas elevados.


https://www.lavanguardia.com/autores/mariateresa-gutierrez.html
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Oferta insuficiente y crecimiento demografico
tensionan el mercado

Catalunya se mantiene también entre las comunidades auténomas
mas caras para comprar vivienda, con una media de 2.852 euros por
metro cuadrado, solo superada por Madrid, Baleares y el Pais Vasco.
En el conjunto del pais, las mayores subidas siguen concentrandose
en aquellos territorios donde la oferta es insuficiente para absorber la
demanda, un fendémeno que se ha agravado en los ultimos afios por la
falta de obra nueva, el crecimiento demografico y el auge de la
inversion extranjera.

Precisamente, la compra de viviendas por parte de extranjeros volvid
a crecer durante el primer trimestre. Los compradores internacionales
representaron el 13,92% de todas las operaciones realizadas en
Espafia, con cerca de 24.800 adquisiciones. Mas de la mitad
correspondieron a ciudadanos de la Union Europea. Baleares, la
Comunidad Valenciana, Canarias y Murcia fueron las autonomias



con una mayor proporcion de compras extranjeras, todas ellas por

encima del 20%.
Precio declarado por m? de viviendas registradas por CC.AA.

Resultados anuales y variacion interanual

ESPANA

Precio: 2.336€/m?
Variacion interanual: 8,9%
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Los registradores destacan que el Indice de Precios de Vivienda de
Ventas Repetidas, que mide la evolucion de inmuebles comparables,
registro también un nuevo récord historico. Este indicador se dispar6
un 17,6% interanual y se sitla ya un 36,5% por encima de los
maximos alcanzados durante la burbuja inmobiliaria de 2007. El dato
refleja hasta qué punto el mercado residencial espafiol ha recuperado
y superado los niveles previos al estallido de la crisis financiera.

La compra por parte de extranjeros sigue

creciendo
El encarecimiento afecta tanto a la vivienda nueva como a la usada,
aunque la obra nueva vuelve a subir con mas intensidad. El precio



medio en este segmento alcanzo los 2.655 euros por metro cuadrado,
tras incrementarse un 6,2% en solo tres meses. En el caso de la
vivienda usada, el precio subi6 un 2,2%, hasta los 2.366 euros.

Pese al aumento de los precios, el nimero de compraventas se
mantiene en niveles elevados, aunque con un freno notable. Entre
enero y marzo se registraron 178.096 operaciones, practicamente las
mismas que el trimestre anterior, con una leve caida del 0,1%. En
términos interanuales, las compraventas descendieron un 1,9%,
aunque el volumen total sigue

En este contexto, la vivienda nueva gand peso dentro del mercado.
Las operaciones sobre pisos de obra nueva crecieron un 7,2%
trimestral, hasta las 39.473 compraventas, mientras que las
transacciones de vivienda usada retrocedieron un 2%. Los expertos
del sector llevan meses alertando de que la escasez de oferta de obra
nueva esta contribuyendo a disparar los precios, especialmente en las
grandes areas metropolitanas.

El mercado hipotecario mantiene asimismo una fuerte actividad. El
numero de hipotecas sobre vivienda crecid un 15,2% interanual
durante el primer trimestre y superd las 513.000 operaciones. Solo
entre enero y marzo se firmaron 133.618 hipotecas, un 0,9% mas que
en el trimestre anterior. Tres de cada cuatro viviendas compradas
recurrieron a financiacion hipotecaria.

Al mismo tiempo, el endeudamiento sigue al alza. El importe medio
de las hipotecas alcanz6 un nuevo maximo historico de 172.430
euros, mientras que el endeudamiento por metro cuadrado aumentd
hasta los 1.808 euros. Madrid, Baleares, el Pais Vasco y Catalunya
registraron los niveles mas elevados.

La combinacion de precios récord, elevada demanda y falta de oferta
mantiene bajo presion al mercado inmobiliario espafiol.

Aunque las subidas de tipos de interés frenaron parcialmente la
actividad durante los ultimos afios, la mejora de las condiciones
hipotecarias y la persistente escasez de vivienda disponible han
devuelto fuerza al mercado en pleno debate politico sobre como
contener los precios y ampliar el parque residencial asequible.



