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‘Exemple de Mercedes-Benz Rénting per a empreses i autonoms, marca comercialitzada per Mercedes-Benz Renting, S.A.U, per a una Sprinter Furgd 315 CDI PRO Mitja, per 629€ al mes sense IVA,
sense aportacio inicial, a 72 mesos i 25.000 km/any. *Matriculacio i manteniment i asseguranga a tot risc amb franquicia 600€ > 28 anys inclosos, no inclou canvi de pneumatics. Valid per a
ofertes realitzades i sol-licituds aprovades fins a 15/01/2026 i contractes activats fins al 28/02/2026 (per a comandes en estoc).
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Concessionari Mercedes-Benz
Ponent, 22. Pol. Ind. Pont del Princep. 17469 VILAMALLA. Tel.: 972 525 222. Ctra. N-II Km. 711. 17458 FORNELLS DE LA SELVA. Tel.: 972 476 969.
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Editorial

Josep F. Carreras Bech - President

L'habitatge s’ha convertit en el
principal problema del pais i, en
aquest debat, una paraula es
repeteix sovint: especulacié. Els
discursos politics i socials han
teixit la idea que darrera la dificultat
d’accés a I'habitatge es troben
els inversors, els promotors i els
propietaris privats. Se’ls culpa de
manipular el mercat i encarir el preu
de 'habitatge.

Pero, realment el gran problema de
I'habitatge és el preu? Segurament
és un dels factors, pero el principal
és I'escassetat d’oferta. |, a qué és
deguda aquests escassetat? La
resposta es troba en décades de
burocracia paralitzant, en una gran
inseguretat juridica, en I'escassetat
de sol finalista i amb la manca de
ma d’obra qualificada.

Davant d’aquesta escassa oferta,
la poblacié continua augmentant,
basicament la derivada de Ila
immigracié, i les necessitats
d’habitatge van empitjorant. La
soluci6 ha de venir de mans
de les Administracions estatal
i autondmica, que soén les que
tenen [l'obligaci6 de fomentar la
construccid d’habitatge protegit,
impulsant la col-laboracié public-
privada i garantint la seguretat

juridica necessaria per atraure
inversio.

En aquest sentit sembla que es
comencem a veure alguns canvis.
Per una banda, i pel que fa a I'Estat
espanyol, estem davantd’'un nou Pla
d’'Habitatge 2026-2030 que sembla
es publicara a finals d’any, i que
incorpora un increment de la dotacié
pressupostaria respecte a altres
anys, perd molt lluny encara del que
seria necessari. S’haura de veure
com es materialitzen els convenis
amb les Comunitats Autbnomes per
valorar el seu abast real.

| per laltra banda, pel que fa a
Catalunya, el Departament de
Territori de la Generalitat ja ha
comencat a donar passos cap a la
direccié correcta, doncs té previst
posar en marxa els concursos per a
I'edificacié d’habitatges assequibles
de lloguer, en solars publics, a finals
d’aquest any o principis del vinent.
Aquest solars provenen de les
administracions locals, dintre de la
reserva que, a principis d’any, va
posar en marxa el Govern a través
del Pla per a la construccié dels
50.000 pisos de proteccié oficial.
S’haura de veure el nivell d’interés
del sector per al desenvolupament i
gestié d’aquests solars.

Ara bé, per mobilitzar els recursos
economics necessaris cal I'aprovacio
préevia dels pressupostos, tant dels
estatals com dels autondmics, cosa
que de moment no esta ni de bon
tros garantit.

Tanmateix, les compravendes
continuen augmentant, amb la
demanda d’habitatge nou més
dinamic des del 2007. Una politica
monetaria favorable, el bon moment
economic, la fortalesa del mercat
laboral i el creixement demografic
expliquen aquest creixement de
la demanda. En aquest context
de desequilibri entre l'oferta i la
demanda, el preu de [I'habitatge
continuara creixent de manera
preocupant, dificultant el seu accés
especialment en zones amb més
demanda.

En resum, limitar preus o prohibir
compres no serveix de res. S’ha de
construir per llogar i per vendre i s’ha
de ser molt consistent per a generar
un parc d’habitatge assequible que
impacti en el preu de mercat. Tota la
resta son pegats.

| res més, nomes desitjar-vos unes
bones festes de Nadal i que I'any
vinent vingui carregat de bones
noticies pel nostre sector.

La nostra portada

Una casaijardi en un entorn residencial
tranquil al limit del poble, amb conreus i
la zona boscosa de can Cartella.

La casa ocupa el limit edificable maxim
de la parcel-la i se’n buida el centre per
generar un jardi i un microclima propi, que
preserva la intimitat respecte al veinat
proper. Un jardi circular al voltant del qual
giren tota la vida doméstica i els espais
interiors. Accedir, cuinar, llegir, conversar,
treballar, vestir-se, dormir, rentar-se les

dents... Mirades creuades a 'entorn d’'un
centre i una manera d’habitar en un jardi.

La geometria de la coberta correspon
a un con invertit que amplia els
espais interiors, alhora que intensifica
la relaci6 d’aquests amb el centre
buit. La intersecci6 de la geometria
revolucionada amb el perimetre regular
dona lloc als perfils lleugerament
corbats de les quatre faganes.
Estructura, coberta i fagcana es

construeixen en sec, tot fabricat a taller
i muntat pacientment pel mateix Joan
Carles, que viura amb la Roser en
aquesta casa jardi.

Autors: Camps Felip Arquitectura |
Josep Camps i Olga Felip.
Fotograf: José Hevia Blach

* Mencié6 del Jurat 2025 en la categoria
Arquitectures. Premis d’Arquitectura de
les Comarques de Girona



06

Projecte de Reial Decret pel que es regula el Pla Estatal
d’Habitatge 2026-2030

Durant el mes de setembre, el Ministeri d’'Habitatge i
Agenda Urbana va sotmetre a audiéncia publica el
Projecte de Decret pel qual es regula el Pla Estatal
d’Habitatge 2026-2030, amb I'objectiu de poder publicar
la seva aprovacioé abans de final d’any. Aquest futur Pla
estara dotat en 7.000 milions d’euros, dels quals un
60% seran a carrec del Ministeri i un 40% a carrec de
les Comunitats Autonomes.

D’entre les diferent linies de finangament, cal destacar
les seguents:

1. Linia d’ajudes per a lincrement de [l'oferta
d’habitatge social i assequible

a) A la promocié d’habitatges en sol privat (venda i
lloguer)

Requisits: els habitatges de la promocié seran
qualificats amb régim de proteccié permanent. La
permanéncia no impedeix que per un periode inicial es
destinin al lloguer i posteriorment a la venda. En aquest
suposit el periode minim de lloguer sera de 20 anys.

Persones beneficiaries: persones fisiques, empreses
privades i cooperatives d’habitatge.

Quantia de I'ajuda: Fins a un maxim de 750 euros/m2
util quan es destinin a lloguer i un maxim de 600 euros
m2/util quan es destinin a la venda. Es computara un

maxim de 85 m2/utils per habitatge.

En el suposit que s’apliquin técniques o processos
d’edificacio industrialitzada o la promoci6 es situi en
una zona de mercat residencial tensat, la quantia d’ajut
sera fins a un maxim de 850 euros m2/util si es destina
al lloguer i fins a un maxim de 700 euros m2/util si es
destina a la venda.

En el suposit que s’apliquin técniques o processos
d’edificacio industrialitzada i la promocié es situi en
una zona de mercat residencial tensat, la quantia d’ajut
sera fins a un maxim de 950 euros m2/util si es destina
al lloguer i fins a un maxim de 800 euros m2/util si es
destina a la venda.

Preu de venda o lloguer: El que determini la Comunitat
Autdnoma en funcié del modul que sigui d’aplicacié.

b) A la promocié d’habitatges mitjangant formules
de col-laboracié publico-privada, amb destinacio a
lloguer social o assequible

Requisits: promocions d’habitatges sobre sol public
mitjangant col-laboracié publico-privat, que es destinin
a lloguer o cessid d’'us durant un termini de 50 anys.
Per poder obtenir les ajudes, els habitatges s’hauran de

qualificar amb un régim de proteccié permanent.

Persones beneficiaries: administracions publiques,
organismes publics, empreses privades, empreses
publiques, empreses publico-privades i cooperatives
d’habitatges.

Quantia de I’ajuda: Ajuda directa proporcional a la
superficie util de cada habitatge. de fins un maxim de

1.000 euros per m2 d’aquesta superficie. Es computara
un maxim de 85 m2/utils per habitatge. La quantia de

la subvencio no podra superar el 70% de la inversio de
I'actuacio.

En el suposit que s’apliquin técniques o processos
d’edificacio industrialitzada o s’actui en una zona de
mercat residencial tensat, la quantia de I'ajut podra ser
de fins un maxim de 1.100 euros m2/util.



Projecte de Reial Decret pel que es regula el Pla Estatal
d’Habitatge 2026-2030

En el suposit que s’apliquin técniques o processos
d’edificacio industrialitzada i s’actui en una zona de
mercat residencial tensat, la quantia d’ajut podra ser de
fins un maxim de 1.200 euros m2/util.

Preu del lloguer o cessi6 d’us: Durant el primer any
no podra superar I'import de 9 euros mensuals per m2/
util, més un 60% d’aquest import per m2/util de la plaga
de garatge, de traster o qualsevol annex a 'habitatge.

2. Linia d’ajudes per al foment de la rehabilitacié

a) Actuacions de rehabilitacio integral d’edificis de
tipologia residencial i habitatges unifamiliars

Requisits: els edificis i els habitatges unifamiliars

hauran d’haver estat finalitzats abans de I'any 2006 i
caldra disposar del projecte de les actuacions a realitzar.

Persones beneficiaries: Propietaris d’habitatges
unifamiliars aillats o agrupats en filera i edificis existents
de tipologia residencial, comunitats de propietaris i
propietaris sense titol de propietat horitzontal.

Actuacions subvencionables: actuacions en matéria
de seguretat i accessibilitat, i actuacions en materia
d’habitabilitat i sostenibilitat.

Quantia de P'ajuda: en matéria de segquretat, 8.000
euros per habitatge i 90 euros per m2/construit de local
comercial o altres usos compatibles, amb el limit del
40% del cost de I'actuacio.

En materia d’accessibilitat, 13.000 euros per habitatge i
145 euros per m2/construit de local comercial o altres usos

compatibles, amb el limit del 65% del cost de I'actuacio.

En mateéria d’habitabilitat i sostenibilitat, es seguiran
unes taules pel cost de les actuacions subvencionables.

Alternativament, en els casos en que es realitzin
intervencions parcials sobre algun element de
I'envolvent de I'edifici, es podra obtenir una ajuda de
fins el 40% del cost de la inversié amb el limit de 7.500
euros per habitatge.

b) Actuacions de rehabilitacié d’habitatges
Requisits: habitatges finalitzats abans del 2006, que

siguin domicili habitual i permanent dels seus propietaris
i que disposin del projecte de les actuacions a realitzar.

Persones beneficiaries: Propietaris d’habitatges,
persones fisiques o juridiques.

Actuacions subvencionables: actuacions en matéria

d’accessibilitat i en matéria d’habitabilitat i sostenibilitat.
Quantia de I'ajuda: en matéria d’accessibilitat, fins el
80% del cost de la inversid

En _matéria_d’habitabilitat i sostenibilitat, fins el 40%
del cost de la inversié amb un limit de 7.500 euros per

habitatge.

3. Linia d’ajudes per al pagament de I’habitatge per
a persones joves

a) A la compra d’habitatge en municipis amb una
poblacié igual o inferior als 10.000 habitants

Objecte de I'ajuda: concessio directe per a la compra
d’'un habitatge

Persones beneficiaries: persones fisiqgues que hagin
subscrit, a partir de I'1 de gener de 2026, un contracte
de compra d’habitatge en un municipi amb una
poblacio igual o inferior a 10.000 habitants; disposar
d’'unes rendes anuals iguals o inferiors a 5 vegades
'PREM; tenir trenta-cinc anys o menys; que 'habitatge
constitueixi la residéncia habitual i permanent del
beneficiari durant un termini minim de cinc anys des de
la data d’adquisicid; que el preu d’adquisicio sigui igual
o inferior a 300.000 euros (a Catalunya).

Quantia de I'ajuda: 15.000 euros per habitatge, amb
el limit del 20% del cost d’adquisicio. L’habitatge només
podra ser adquirit per un maxim de dues persones.

b) Al lloguer amb opcié de compra d’habitatges
protegits amb caracter permanent

Persones beneficiaries: persones fisiques o

juridiques venedores d’habitatges que hagin formalitzat
un contracte de lloguer amb opcié de compra.

La persona arrendataria ha de tenir trenta-cinc anys o
menys i no podra superar els ingressos establerts en el
corresponent régim de proteccio.

Quantia de I'ajuda: La persona venedora de I'habitatge
podra rebre una ajuda igual a les quantitats rebudes,
en concepte de pagament de renda per l'arrendataria
durant el termini de vigéncia del contracte de lloguer
fins a I'execucié de l'opcid de compra amb un limit
de 28.800 euros, més un percentatge de la totalitat
d’aquest import amb un limit de 25.920 euros, sempre
i quan les quantitats abonades es descomptin, en la
seva totalitat, del preu d’adquisicié de I'habitatge.

El preu de I'habitatge no podra superar al que
correspongui segons el régim de proteccio.
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Projecte registre d’habitatges buits
i registre de gran tenidor

El Decret llei 1/2015, de 24 de marg, de mesures
extraordinaries i urgents per a la mobilitzacio dels
habitatges provinents de processos d’execucio
hipotecaria, va crear el Registre d’habitatges buits
i d’habitatges ocupats sense titol habilitant amb
caracter administratiu, que depén de I'Agencia de
I'Habitatge de Catalunya.

En relacié amb el Registre de persones grans tenidores,
la Llei 1/2022, del 3 de marg, va afegir una disposicio
addicional a la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge, i
va crear el Registre de persones grans tenidores
d'habitatge, amb caracter administratiu, depenent de
I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, al qual s'han
d'inscriure les persones juridiques i fisiques que siguin
grans tenidors.

Actualment s’esta tramitant el Projecte de desplegament
reglamentari d’aquests dos registres, dels que tot
seguit fem un resum per conéixer que ha dissenyat
’Administracié i com funcionara el nou Registre
d’habitatges buits i de grans tenidors a Catalunya.

Cal assenyalar que aquests registres no son només
listes d'immobles o propietaris; sén eines perque
I’Administracié pugui detectar habitatges desocupats,
mobilitzar-los i garantir que es compleixin les obligacions
previstes per la llei, sobretot en municipis amb molta
pressio de lloguer.

1. Quins habitatges s’han d’inscriure com a buits o
ocupats sense titol?

La normativa estableix tres grans grups d’habitatges

que, obligatoriament, han de constar al Registre:

11 Habitatges rocedents d’execucions
hipotecaries, que sén els pisos que un banc o una
entitat ha adquirit després d’'un procés d’execucid
hipotecaria o com a pagament d'un deute.
Si aquests habitatges no tenen cap contracte de
lloguer o us, s’han d’inscriure al Registre.

1.2. Habitatges de persones juridiques (empreses,
bancs, fons, etc.), és a dir, tots els habitatges que
siguin propietat d’'una persona juridica i estiguin buits o
ocupats sense contracte legal, han de ser registrats. A
més, si aquests pisos porten més d’un any buits, també
s’han d’inscriure.

1.3. Edificis d’habitatges inacabats. Parlem de
quan un edifici destinat a habitatges t¢ més del 80%

de I'obra feta, perd ha passat més d’un any des del
termini previst per acabar-lo. Llavors s’han d’inscriure
els habitatges que conté.

2. Quins habitatges no s’han d’inscriure?

El Projecte de Decret clarifica que no cal inscriure:

» Habitatges de propietat o gestio publica.

* Habitatges de promotors socials o entitats sense
anim de lucre que allotgen persones vulnerables.

» Pisos destinats a activitats turistiques o altres usos
no residencials.

* Habitatges que formen part d’'una heréncia no
acceptada encara (heréncia jacent).



Projecte registre d’habitatges buits
i registre de gran tenidor

3. Quines obligacions tenen els propietaris?
Els propietaris dels habitatges inscrits han de:

e Comunicar qualsevol canvi en 'immoble en un
mes, com per exemple si deixa d’estar buit, si es
rehabilita, si canvia el tipus d’ocupacié o si canvia
la titularitat.

¢ Demanar renovacié del registre. Si és el cas
que els habitatges ja estaven inscrits abans de
I'aprovacio del Decret, han de renovar la inscripcio
en un termini maxim de 2 mesos.

¢ Comunicar quan I’habitatge deixa de ser buit.
Aix0 permet cancellar la inscripcid.

4. El Registre de persones grans tenidores

A banda del registre d’habitatges buits, el Decret regula
un segon registre que identifica els grans tenidors
d’habitatge, és a dir, aquelles persones fisiques o
juridiques que tenen un nombre significatiu de pisos.

En concret, s’han d’inscriure:
1. Persones juridiques:

« Les entitats financeres, les filials immobiliaries
d'aquestes entitats, els fons d'inversio i les entitats
de gestio d'actius, inclosos els procedents de la
reestructuracio bancaria.

* Les persones juridiques que, per si soles o per
mitja d'un grup d'empreses, siguin titulars de més
de deu habitatges situats en territori de I'Estat,
quan disposin, com a minim d’'un habitatge dins del
territori de Catalunya. S’exceptuen:

1. Els promotors socials.

2. Les persones juridiques que tinguin més d'un
15% de la superficie habitable de la propietat
qualificat com a habitatges amb proteccid
oficial destinats a lloguer.

3. Les entitats privades sense anim de lucre que
proveeixen d'habitatge persones i families en
situacié de vulnerabilitat residencial.

» Els fons de capital risc i de titulitzacio d'actius.

2. Persones fisiques o juridiques amb 5 o més
immobles urbans d’us residencial, ubicats en
aquells municipis que s’hagin declarat com a zones

de mercat residencial tensat.
Quina informacié han d’aportar els grans tenidors?

* El nombre d’habitatges de qué son titulars.
* La ubicacié de cada habitatge.

* La superficie util.

* Lareferéncia cadastral.

» Sidisposen de cedula d’habitabilitat.

Es preveu que, si els Ajuntaments detecten grans
tenidors no inscrits, ho comunicaran a I'Agencia de
I'Habitatge perque en requereixi la inscripcio.

5. Publicitat de les dades

* Les administracions publiques podran consultar els
registres mitjangant un sistema digital.

* La Generalitat publicara al seu web una llista de
persones juridiques grans tenidores, amb la
seva rao social i CIF.

» Cada inscrit podra consultar les seves dades a la
Seu electronica.

6. Qué passa si no s’inscriu o no s’informa
correctament?

d’acord
18/2007.

sancions,
la Llei

Lincompliment pot comportar
amb el régim sancionador de
Aquestes sancions poden incloure:

*  Multes (que poden anar de 3.000 fins a 900.000
euros segons la gravetat).

*  Clausura temporal d’'un immoble.
* Inhabilitacio.

* Mesures provisionals per assegurar el compliment.

En resum: aquest nou Decret pretén:

> Saber realment quants habitatges buits hi ha a
Catalunya i qui els té.

> Facilitar la mobilitzacié d’aquests habitatges cap al
lloguer social.

> Identificar els grans tenidors i controlar que
compleixin les obligacions legals.
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Modificacié Impost sobre Transmissions
Patrimonials en municipis rurals

El passat 20 d’agost va entrar en vigor una reforma
fiscal en l'ambit de Ilimpost sobre transmissions
patrimonials i actes juridics documentats, introduida
per la Llei 8/2025, de 30 de juliol, publicada al DOGC
num. 9.467, de 31 de juliol.

Com a principal novetat, s’estableixen unes tarifes
reduides i bonificacions en la quota tributaria de
I'impost, que son les seglents:

¢ Transmissié d’'unimmoble que hagi de constituir
I’habitatge habitual del contribuent,

»  Situat en un municipi rural: tarifa reduida del 4%

« Situat en un municipi rural d’especial atencié:
tarifa reduida del 3%

Per al gaudi d’aquests tipus de gravamen reduits cal
que, en la data de meritacié de I'impost, concorrin els
requisits seglents:

d’'una unitat familiar amb fills de fins a setze
anys escolaritzats en un centre educatiu
al municipi rural o bé en un centre d’'un altre
municipi on és adscrit el centre del municipi
rural. Aquest requisit d’escolaritzaci6 no és
exigible per als menors de fins a tres anys.

b. La suma de les bases imposables general i de
'estalvi, menys els minims personals i familiars,
corresponents als membres de la unitat familiar
en la darrera declaracié de I'IRPF no ha d’excedir
de 36.000 euros.

¢ Transmissié d’un immoble per a rehabilitar
que hagi de constituir ’habitatge habitual de
contribuent,

»  Situat en un municipi rural: tarifa reduida del 4%

» Situat en un municipi rural d’especial atencié:
tarifa reduida del 3%

Per al gaudi d’'aquest tipus de gravamen cal que, en la
data de meritacié de I'impost, es compleixin els requisits
seguents:

a. La base imposable general i de I'estalvi, menys el
minim personal i familiar, en la darrera declaracio
de l'impost sobre la renda de les persones fisiques
de la persona contribuent corresponent a I'exercici
en queé s’aplica no ha d’excedir de 36.000 euros

b. L’habitatge ha d’haver estat construit abans de I'1
de gener de 1970.

e Bonificacié del 75% de la quota tributaria en
expedients de domini, actes de notorietat i actes
complementaris de documents publics referits a

10

a. La persona contribuent ha désser membre immobles situats en un municipi rural.
Classificacio per vegueries
Alt Pirineu . . Catalunya 5 Camp de | Terres de
/AT Lleida Girona Central Penedés | Bacelona Tarragona | I’Ebre

Municipis rurals 13 55 44 28 21 4 38 10

Municipis rurals assimilats 1 1 0 0 0 0 0 0
Municipi rural especial atencio

(menys de 500 ha) 59 67 101 72 8 4 46 24
Municipi inc.tram. parlament 0 0 3 0 0 4 5 0
Subtotal 73 123 148 100 29 12 89 34

Total 608
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Actualitat legislativa

CRITERIS DEFINICIO GRAN TENIDOR

L'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, ha publicat
recentment criteris en quant a la definicié de gran tenidor
d’habitatges, en relacié al comput de les copropietats i
de les propietats verticals, de la segient manera:

— Quins titols es tenen en compte per determinar qui
és gran tenidor?

* Elsde nua propietat no es tenen en compte, ja que
el titular no disposa de I'Us i gaudi dels immobles.

+ Els de drets reals d'usdefruit si que es tenen en
compte.

* En les titularitats compartides o comunitats de
béns en qué un cotitular és gran tenidor i altres
no, preval aquesta condicié i I'immoble queda
subjecte al régim juridic de contenci6 de rendes
dels grans tenidors.

— Com es computen els habitatges que formen
part d’edificis en régim de propietat vertical per
considerar algu gran tenidor?

Computen totes les unitats destinades a Us
residencial en qué estigui dividit fisicament I'edifici,
tant si estan identificades aixi al Registre de la
Propietat com si no.

D’altra banda, segons [I’Agéncia Tributaria de
Catalunya, a efectes purament fiscals, es considera
gran tenidor:

— Es propietari d'un immoble la persona fisica o juridica
que tingui la plena propietat o la nua propietat. No es
considera propietari a qui tingui la propietat d'un dret
real d'usdefruit o d'habitacié d'un immoble.

— Per al comput del nombre d’habitatges respecte dels
quals la persona fisica o juridica ha d’ésser propietaria
per a tenir la condicié de gran tenidor, s'apliquen les
regles seguents:

* Es computa com un habitatge el bé immoble en
qué la persona fisica o juridica (contribuent de
I'impost) és propietaria del 100 %.

»  Sielcontribuent és propietari d’'un o mésimmobles
en un percentatge de participacié diferent del
100 %, tindra la consideracié de gran tenidor si
la superficie construida d’us residencial total que
resulta de la suma dels metres quadrats obtinguts
de l'aplicacio dels percentatges de participacio en
cadascun dels immobles, és superior a 1.500 m2.

« Si un mateix contribuent és propietari del 100%
d'habitatges en nombre inferior al que li atorgaria
la condicié de gran tenidor i alhora és copropietari
d'altres habitatges, cal aplicar la regla 2a anterior,
i, per tant, sera gran tenidor si la suma de les

superficies construides de tots els habitatges supera
els 1.500 m? (tant dels que té el 100% de la propietat
com dels que només en té una participacio).

* Perales persones fisiques s’exclou I'habitatge
habitual del comput per a determinar si és gran
tenidora. El concepte d’habitatge habitual és
el que s’estableix a I'impost sobre la renda de
les persones fisiques.

INCREMENTS SALARIALS PER A 2025 |1 2026
CONVENI CONSTRUCCIO

La Comissié Negociadora del VII Conveni General del
Sector de la Construccio, en la seva reunio del 4 de
novembre, va arribar als segients acords:

1. Increments salarials per a 2025 i 2026. Les taules
salarials provincials per a I'any 2025 s'obtindran en
incrementar les taules salarials de I'any 2024 en un
3,50%. Per fixar les taules salarials provincials de
I'any 2026 es prendran les taules salarials de I'any
2025 i s'incrementaran en un 3%.

2. Increments de la contribucié al Pla de Pensions
d'Ocupacio Simplificat del Sector de Ila
Construccié per a 2025 i 2026. La contribuci6 al
pla de pensions per a I'any 2025 s'obtindra d'afegir
a la contribucio al pla de pensions de I'any 2024 el
0,50% de l'import dels conceptes salarials de les
taules de 2024 del conveni col-lectiu. La contribucio
al pla de pensions per a l'any 2026 s'obtindra d'afegir
a la contribucio al pla de pensions de I'any 2025 el
0,25% de l'import dels conceptes salarials de les
taules de 2025 del conveni col-lectiu.

3. Establiment d'una clausula de garantia salarial
per al 2025 i 2026, prorroga de I'actual clausula
de garantia salarial. S'estableix una clausula de
garantia salarial per a 2025 i 2026, de manera que
si la suma de la taxa anual de I'index de Preus de
Consum (IPC) general dels mesos de desembre
dels anys 2025 i 2026, publicat per I'INE, se situés
en un nivell superior al 7,25% i sempre amb un
maxim del 9,25%, s'incrementaran amb efectes d'1
de gener de 2027 les taules salarials de I'any 2026,
sense efectes retroactius, de manera que el 50%
d'aquest excés anira en un 50% a increment de les
taules salarials i I'altre 50% per cent a contribucié al
pla de pensions de les persones treballadores en
alta en I'empresa a I'esmentada data 1 de gener de
2027.

4. Creacié d'una Comissié per a l'estudi de la
implementacié de coeficients reductors de I'edat
de jubilacio.

D'acord amb el que estableix el Reial decret

402/2025, de 27 de maig, pel qual es regula el
procediment previ per determinar els suposits en qué
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procedeix permetre anticipar I'edat de jubilacié en el
sistema de la Seguretat Social mitjangant I'aplicacio
de coeficients reductors, les organitzacions signants
del present Conveni consideren necessari la creacio
d'una comissio per a l'estudi de la implementacié de
coeficients reductors en el sector de la construccié en
la qual s'analitzi i valori quines ocupacions o activitats
professionals de naturalesa excepcionalment penosa,
toxica, perillosa o insalubre poden ser objecte per a
I'aplicacioé dels coeficients.

Incorporacié de talent al sector de la construccié.
Els signants del Conveni expressen, davant la
necessitat d'incorporar persones treballadores
al sector de la construccid, el seu proposit de
promoure mesures que facilitin la incorporacié al

sector de dones, joves i persones immigrants. Per
a aixd entenen prioritari donar suport i impulsar
conjuntament politiques d'acord amb les premisses
exposades afavorint, entre d'altres, mesures com
la contractaciéo de persones aturades, en situacio
d'exclusio social, victimes de violéncia de génere,
aixi com la d'immigrants o posant en marxa
programes que facilitin I'arrelament per formacio.

Quota de la FLC per al 2025. Es fixa la quota a
la Fundacio Laboral de la Construccio en el 0,35%
per a I'any 2025 i es mantenen els tipus i recarrec
per mora si el pagament es realitza fora del termini
reglamentari segons la normativa vigent per a la
seguretat social i segons les diferents situacions en
qué s'hagi realitzat l'ingrés.

Calendari laboral conveni construccio 2026
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Régim especial d’arrendament d’habitatges de la
Llei 27/2014 de I'lmpost sobre societats

Anna Gonzalez - Assessora Fiscal - Ribas Alvarez

Amb [l'objectiu d'incentivar el mercat del lloguer
d’habitatges, la Llei 27/2014 de [IImpost sobre
Societats regula un régim fiscal especial que permet
a les entitats acollides aplicar una bonificacio del
40% sobre la quota integra de les rendes procedents
de l'arrendament d’habitatges situats a Espanya.

Aquest avantatge fiscal només és aplicable si es
compleixen determinats requisits i comporta obligacions
de gestié i control.

Principals requisits

e Activitat principal: L'arrendament d’habitatges
a Espanya ha de constituir I'activitat economica
principal de I'entitat. Per complir aquest requisit, cal
disposar d’almenys un treballador amb contracte
laboral a jornada completa.

e Nombre minim d’habitatges: Cal disposar de
8 habitatges arrendats o oferts en arrendament
durant tot I'exercici.

¢ Durada minima: Els habitatges han de romandre
arrendats o oferts durant un minim de 3 anys

e Titularitat: Els immobles han d’haver estat

construits, promoguts o adquirits per I'entitat.

¢ Comptabilitat: S’ha de portar una comptabilitat
diferenciada per a cada immoble.

¢ Rendes/actius: Com a minim un 55% de les
rendes o actius ha de provenir de 'arrendament.

e Comunicacié: Cal exercir l'opcid pel regim
mitjangant comunicacié expressa a I'’Administracio
tributaria abans del tancament de I'exercici.

Beneficis fiscals

¢ Bonificacié del 40% sobre la quota integra de I'lS
aplicable a les rendes d’habitatges que compleixin
els requisits.

e IVA reduit del 4% en l'adquisici6 d’habitatges
destinats a arrendament bonificat.

Exemple practic d’aplicacio: veure Taula 1

L'aplicacié del réegim especial permet un estalvi fiscal
de 15.000 € per a la societat.

Limitacions i advertiments

»  Cal mantenir els requisits del regim especial durant
tot el periode impositiu. El seu incompliment suposa
la pérdua del régim i la corresponent regularitzacio
tributaria.

* Només és aplicable a entitats juridiques, no a
persones fisiques.

* No és aplicable a habitatges obtinguts per altres
titols (usdefruit, arrendament, etc.).

» Elrégim especial exigeix una permanéncia minima
de 3 anys

Acollir-se al régim fiscal especial pot suposar un estalvi
fiscal molt significatiu per a les entitats dedicades
principalment a I'arrendament d’habitatges. Tanmateix,
la seva aplicaci6 exigeix un control comptable adequat,
una correcta planificacio empresarial i el compliment
permanent de les obligacions formals, assegurant aixi
la seguretat juridica i I'aprofitament dels avantatges
fiscals.

Taula 1

Concepte Sense régim especial Amb régim especial (40%)

Ingressos per lloguers 200.000 € 200.000 €

Despesa deduible 50.000 € 50.000 €

Base imposable 150.000 € 150.000 €

Quota integra IS (25%) 37.500 € 37.500 €

Bonificacio regim especial (40%) - -15.000 €

Quota a ingressar 37.500 € 22.500 €
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Consultes a I’Ageéncia Tributaria

Num. consulta: V1411-25

Pregunta: La consultante, entidad mercantil que tiene
por actividad la gestion y explotaciéon de aparcamientos,
va a adquirir un inmueble explotado como aparcamiento
publico conjuntamente con el equipamiento y maquinaria
vinculados a la actividad, asi como, la subrogacion en
los contratos del personal empleado en la misma.

Si a dicha transmision le resultaria de aplicacion el
supuesto de no sujecion del Impuesto sobre el Valor
Anadido.

Contestacion: 1.-Laentidad transmitenteylaconsultante
tienen la condicién de empresario o profesional y estaran
sujetas al Impuesto sobre el Valor Afiadido las entregas
de bienes y prestaciones de servicios que en el gjercicio
de su actividad empresarial o profesional realicen en el
territorio de aplicacion del Impuesto.

2.- Por otra parte, el articulo 7.1° de la Ley 37/1992,
del Impuesto sobre el Valor Afiadido, dispone, segun la
redaccion dada al precepto por la Ley 28/2014, de 27
de noviembre, en vigor desde 1 de enero de 2015, lo
siguiente:

“No estaran sujetas al impuesto:

1.° La transmisién de un conjunto de elementos
corporales y, en su caso, incorporales que, formando
parte del patrimonio empresarial o profesional del sujeto
pasivo, constituyan o sean susceptibles de constituir una
unidad econémica auténoma en el transmitente, capaz
de desarrollar una actividad empresarial o profesional
por sus propios medios, con independencia del régimen
fiscal que a dicha transmision le resulte de aplicacion en
el ambito de otros tributos y del procedente conforme a
lo dispuesto en el articulo 4, apartado cuatro, de esta
Ley.

(..)

A los efectos de lo dispuesto en este numero, resultara
irrelevante que el adquirente desarrolle la misma
actividad a la que estaban afectos los elementos
adquiridos u otra diferente, siempre que se acredite por
el adquirente la intencién de mantener dicha afectacion
al desarrollo de una actividad empresarial o profesional.

En relacion con lo dispuesto en este numero, se
considerara como mera cesion de bienes o de derechos,
la transmisién de éstos cuando no se acompafe de
una estructura organizativa de factores de produccién
materiales y humanos, o de uno de ellos, que permita
considerar a la misma constitutiva de una unidad
econémica auténoma.

(..)."

Por tanto, la aplicacion del supuesto de no sujeciéon

16 exige que el conjunto de los elementos transmitidos

sea suficiente para permitir desarrollar una actividad
econdémica auténoma en sede del transmitente.

3.- En el supuesto objeto de consulta van a ser objeto
de transmisién el inmueble en el que se desarrolla la
actividad de aparcamiento, asi como el equipamiento y
magquinaria afectos a dicha actividad (barreras, sistemas
de cobro, sefalizacion, etc.). Ademas, la entidad
consultante se subrogara en los contratos del personal
laboral empleado en la actividad.

En estas circunstancias, puede sefalarse que los
elementos transmitidos se acompanan de la necesaria
estructura organizativa de factores produccion en
los términos establecidos en el articulo 7.1° de la Ley
37/1992 que determinan la no sujecion al Impuesto.

En consecuencia, y a falta de otros elementos de prueba,
la transmisiéon objeto de consulta no estara sujeta al
Impuesto sobre el Valor Ahadido, sino a la modalidad
de transmisiones patrimoniales onerosas del ITPAJD
y no quedara sujeta a la modalidad de actos juridicos
documentados, dada la incompatibilidad de las dos
modalidades.

Num. consulta: V1603-25

Pregunta: El consultante va a adquirir una casa
compuesta por dos fincas registrales, cada una con
su correspondiente valor catastral. Una de las fincas
tiene un valor catastral mayor que el que se declare en
la compra. La otra tiene un valor menor al que se va a
declarar.

Base imponible del Impuesto.

Contestacion: 1.- En el caso de los bienes inmuebles,
su valor sera el valor de referencia previsto en la
normativa reguladora del catastro inmobiliario, a la fecha
de devengo del impuesto.

No obstante, si el valor del bien inmueble declarado por
los interesados, el precio o contraprestacion pactada, o
ambos son superiores a su valor de referencia, se tomara
como base imponible la mayor de estas magnitudes.

Cuando no exista valor de referencia o este no pueda
ser certificado por la Direccién General del Catastro,
la base imponible, sin perjuicio de la comprobacion
administrativa, sera la mayor de las siguientes
magnitudes: el valor declarado por los interesados, el
precio o contraprestacion pactada o el valor de mercado.

2.- El valor de referencia solo se podra impugnar cuando
se recurra la liquidacion que en su caso realice la
Administracion Tributaria o con ocasion de la solicitud
de rectificacion de la autoliquidacion, conforme a los
procedimientos regulados en la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria.

Cuando los obligados tributarios consideren que la
determinacion del valor de referencia ha perjudicado sus
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intereses legitimos, podran solicitar la rectificacion de la
autoliquidacion impugnando dicho valor de referencia.

3.- De la normativa expuesta se deriva lo siguiente:

Primero: se tomara como base imponible la mayor de las
siguientes magnitudes:

El valor del bien transmitido o valor de mercado, definido
como el precio mas probable por el cual podria venderse,
entre partes independientes, un bien libre de cargas.

El precio o contraprestacion pactada.
El valor declarado por los interesados.

Segundo: En el caso de bienes inmuebles, salvo que
el precio o contraprestacion o el valor declarado sean
superiores, su valor sera el valor de referencia previsto
en la normativa reguladora del catastro inmobiliario, a
la fecha de devengo del impuesto. Con el fin de que el
valor de referencia de los inmuebles no supere el valor
de mercado se fijara, mediante orden de Hacienda, un
factor de minoracién al mercado para los bienes de una
misma clase.

Tercero: En el presente caso, al tratarse de la transmision
de dos fincas registrales y catastrales diferentes, la base
imponible en la transmisién de cada finca, conforme
a los preceptos transcritos, sera el valor de la misma,
entendiéndose como tal su valor de referencia previsto
en la normativa reguladora del catastro inmobiliario a la
fecha de devengo del impuesto. No debe confundirse
el valor de referencia con el valor catastral, aunque los
dos valores los fije la Direccion General del Catastro.
No obstante, si el valor declarado por los interesados,
el precio o contraprestacion pactada o ambos son
superiores a su valor de referencia, la base imponible
sera la mayor de esas magnitudes, todo ello con
independencia de cual sea el importe total de la compra
al tratarse de dos fincas registrales distintas.

Cuarto: En el caso de que no exista valor de referencia
o este no pueda ser certificado por la Direccion General
del Catastro, la base imponible sera la mayor de las
siguientes magnitudes: el valor declarado por los
interesados, el precio o contraprestacion pactada o el
valor de mercado.

Num. consulta: V1719-25

Pregunta: La consultante es una entidad mercantil que
va a adquirir de una entidad cooperativa dedicada a la
actividad inmobiliaria dos edificaciones enclavadas en
dos parcelas de uso industrial.

Si la transmisién de dichas edificaciones se encontraria
sujeta y, en su caso, exenta del Impuesto sobre el Valor
Anadido.

Contestacion: 1.- La consultante y la entidad transmitente
tienen la condicion de empresario o profesional y estaran

sujetas al Impuesto sobre el Valor Afadido las entregas
de bienes y prestaciones de servicios que en el gjercicio
de su actividad empresarial o profesional realicen en el
territorio de aplicacién del Impuesto.

2.- Por otra parte, en relacion con la entrega de las
edificaciones objeto de consulta, debe sefalarse que
el articulo 20.Uno.22° de la Ley 37/1992 establece que
estaran exentas del Impuesto las siguientes operaciones:

“22°. A) Las segundas y ulteriores entregas de
edificaciones, incluidos los terrenos en que se hallen
enclavadas, cuando tengan lugar después de terminada
Su construccién o rehabilitacion.

(..)."

De la informacién aportada parece inferirse que las
edificaciones objeto de consulta habrian sido utilizadas
por su propietario de forma ininterrumpida por un plazo
igual o superior a dos anos de manera que su transmision
tendria la consideracion de segunda o ulterior entrega
de las mismas, en los términos expuestos en el articulo
20.Uno.22° de la Ley del Impuesto.

En estas circunstancias, en la medida en que no resultara
de aplicacion ninguno de los supuestos de exclusion de
la exencién prevista en el referido articulo, la transmision
de las edificaciones objeto de consulta se encontraria
sujeta pero exenta del Impuesto sobre el Valor Afadido.

Lo anterior debe entenderse sin perjuicio de la posibilidad
de renunciar a la referida exencion en los términos
previstos en el articulo 20.Dos de la Ley del Impuesto,
que dispone lo siguiente:

“Dos. Las exenciones relativas a los numeros 20.°y 22.°
del apartado anterior podran ser objeto de renuncia por
el sujeto pasivo, en la forma y con los requisitos que se
determinen reglamentariamente, cuando el adquirente
sea un sujeto pasivo que actue en el ejercicio de sus
actividades empresariales o profesionales y se le atribuya
el derecho a efectuar la deduccién total o parcial del
Impuesto soportado al realizar la adquisicién o, cuando
no cumpliéndose lo anterior, en funcion de su destino
previsible, los bienes adquiridos vayan a ser utilizados,
total o parcialmente, en la realizacion de operaciones,
que originen el derecho a la deduccion.”.

En consecuencia con lo anterior, debe destacarse que
s6lo resultara procedente la renuncia a la exencion
cuando el adquirente del inmueble tenga derecho a la
deduccion total o parcial del Impuesto soportado en su
adquisicion.

3.- Por lo tanto, si resultase de aplicacion la exencion
expuesta y se renunciase a la misma, resultaria de
aplicacion la regla de inversion del sujeto pasivo prevista
en el guion segundo del articulo 84.Uno.2°.e) de la Ley
del Impuesto.
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L’Agremiat Pregunta

Remei Juanola Casals - Gerent

e Per a la determinacié de la renda d’un nou
contracte de lloguer, qué s’entén per “ultima renda
del contracte anterior”?

Quan larticle 17.6 de la Llei 29/1994, d’arrendaments
urbans (LAU) preveu que la renda pactada a l'inici del
nou contracte no pot excedir “I'ltima renda del contracte
d’arrendament d’habitatge habitual que hagi estat vigent
en els Ultims cinc anys al mateix habitatge” s’esta referint
a la renda de I'tltim rebut expedit per I'arrendador en el
contracte anterior.

e En relacié al Registre Unic Estatal per un lloguer
d’as turistic, quines obligacions té el propietari de
Fimmoble?

El Reial Decret 1312/2024, que regula el procediment de
Registre Unic d’Arrendaments i crea la Finestreta Unica
Digital d’Arrendaments per a la recollida i I'intercanvi de
dades relatius als serveis de lloguer d’allotiaments de
curta durada, estableix les seguents obligacions per a les
persones arrendadores:

a) Obtenir previament el numero de registre en el
Registre de la Propietat als efectes de poder oferir
serveis a través de les plataformes en linia.

b) Aportar la informacié requerida juntament amb la
sol-licitud

c) Atendre els requeriments d’informacié dels
organismes competents que pugui rebre en relacio
als seus allotjaments.

d) Actualitzar la informacié aportada dels allotjaments,
quan es produeixin canvis.

e) Comunicar a les plataformes en linia el nimero de
registre que li hagi assignat el Registre de la Propietat
per a cada un dels allotjaments.

A banda, cada dotze mesos haura d’aportar el model
informatiu dels lloguers de curta durada, que recollira un
llistat dels lloguers constituits, aixi com la identificacié de
la finalitat de I'Gs del lloguer (vacances, estudis, ....).

e Quines obres han de complir amb I’as d’un minim
del 5% d’arids reciclats i on es poden obtenir?

Les obres publiques i privades han de complir amb
I'obligacié d’ds d’'un minim del 5% del total dels arids que
estableix el seu projecte d’obra.

Els arids reciclats s’obtenen de les instal-lacions de
reciclatge de residus de la construccido i demolicié
autoritzades i inscrites en el corresponent registre de
gestors d’acord amb la normativa aplicable.

e Es pot demanar ajornament d’un deute derivat de
I'impost sobre transmissions patrimonials?

En el cas de deutes derivats de [limpost sobre
transmissions patrimonials i actes juridics documentats es
pot sol-licitar I'ajornament o fraccionament amb meritacio

PER A
CONSULTES

@ 972 205 148 (@ avmniyim s
@

972 210 632 @ gipce@gipce.com

dels interessos de demora corresponents.

En el cas d'adquisici6 d’habitatges de superficie util
no superior a 120 m? que la persona adquirent destina
a residéncia habitual, es pot optar entre sol-licitar un
ajornament o fraccionament d’acord amb el Reglament
general de recaptacié o bé sol‘licitar un fraccionament,
per un maxim de fins a tres anualitats i amb meritacié dels
interessos de demora. Aguesta modalitat especifica de
fraccionament Unicament és aplicable a les sol-licituds de
fraccionament presentades dins el termini de presentacié
de l'autoliquidacié i a les sol‘licituds de fraccionament de
liquidacions presentades en periode voluntari de pagament.

En ambdos casos, quan la suma dels deutes a ajornar
o fraccionar (i també els ja ajornats o fraccionats) d’'un
mateix deutor superi els 50.000 € s’ha d’aportar aval
bancari. Quan no sigui possible obtenir 'aval esmentat,
cal aportar un justificant bancari acreditatiu de la
impossibilitat d’obtenir I'aval i oferir una garantia suficient,
com per exemple una hipoteca immobiliaria.

e Qui ha de reparar una terrassa d’as privatiu, el
propietari o la comunitat de veins?

El Codi Civil de Catalunya estableix que és possible
assignar I'ts exclusiu de certs elements comuns, com ara
patis, jardins o terrasses, a un habitatge dins d’un edifici.
Perd que un propietari tingui I'is exclusiu no fa perdre a la
terrassa la naturalesa d’element comu.

Per tant, corre a carrec de la comunitat aquelles
reparacions que es deguin a defectes estructurals,
originaris o sobrevinguts en el temps o aquelles obres que
afectin tot I'edifici. Ara bé, si els danys son causats pel
propietari, sera aquest qui els haura d’assumir.

e S’aplica la contencié de rendes de lloguer als
habitatges amb proteccio oficial?

Els lloguers d’habitatges amb proteccié oficial, pel que
fa a la contencid de rendes, no estan sotmesos a la
LAU, ates que disposen d’'un régim juridic especific, que
regula precisament la determinacio de I'import de la renda
aplicable. Per tant, durant la vigéncia de la qualificacié com
a HPO, no resulta d’'aplicacié el regim de contencié de
rendes.

No obstant, una vegada finalitzi el seu regim per deixar
de ser HPO, si és el cas, els contractes de lloguer que se
signin sobre aquests habitatges estaran subjectes al régim
de contencié de rendes. No podra aplicar-se la limitacio
prevista, en considerar-se que no ha existit un contracte
de lloguer vigent en els ultims cinc anys, doncs el contracte
de lloguer al qual es refereix la LAU és precisament un
contracte subjecte a la mateixa, i no en canvi els existents
préviament, que tenen un régim especific.

Aixoimplicariaque no s’hauriad’aplicar el preu corresponent
a I'tltim contracte, sin6 directament I'index de referéncia.
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index Legislatiu

URBANISME

BOP num. 173 de 10 de setembre de
2025

Edicte num. 8.116 de [I'Ajuntament
de Blanes: Aprovacio inicial del Pla
especial Urbanistic d’Habitatges d'Us
Turistic.

BOP num. 174 de 12 de setembre de
2025

Edicte num. 8.167 de [I'Ajuntament
de [PEscala: Aprovacié inicial de la
modificacio puntual del PGOU en I'ambit
del sector SUP-IV, Recs-Dunes-Puig
(els Masos), per a l'adaptacié al Pla
Director urbanistic de revisié de sols no
sostenibles del litoral gironi.

BOP num. 174 de 12 de setembre de
2025

Edicte num. 8.168 de [I'Ajuntament
de [PEscala: Aprovacié inicial de la
modificacio puntual del PGOU “Revisio
del terreny de referéncia i flexibilitzacio
de la cota d'implantacié de les plantes
baixes en edificacions i conjunts aillats”.

BOP num. 180 de 22 de setembre de
2025

Edicte num. 8450 de I'Ajuntament de
Sarria de Ter: Aprovacio inicial de la
redaccié de I'ordenancga reguladora del
procediments d’intervencié municipal en
I'edificaci6 i I'is del sol i del subsol.

BOP num. 183 de 25 de setembre de
2025

Edicte num. 8.594 de l'Ajuntament de
Cadaqués: Aprovacio inicial del Pla
d’ordenacioé Urbanistica Municipal.

BOP num. 189 de 3 d’octubre de 2025
Edicte num. 8.731 de [I'Ajuntament
de Banyoles: Aprovacio definitiva del
projecte de reparcel-lacid del poligon
d’actuaci6 PAU 06 Ronda Monestir
Industrial.

BOP num. 189 de 3 d’octubre de 2025
Edicte num. 8.687 de [I'Ajuntament
de Castello d’Empuries: Aprovacio
definitiva del PPU-7 “Mestral-1".

BOP num. 189 de 3 d’octubre de 2025
Edicte num. 8.854 de [I'Ajuntament
de Tossa de Mar: Aprovacié inicial
de I'expedient de modificacié del Pla
d'Ordenaci6  Urbanistica  Municipal
amb l'objectiu d’adaptar el planejament
general a les determinacions, directrius

i recomanacions del Pla Director
Urbanistic de Revisi6 de Sols no
Sostenibles del Litoral Gironi (PDU).

BOP num. 194 de 10 d’octubre de
2025

Edicte nim. 9.011 de l'Ajuntament de
Palafrugell: Aprovacié definitiva del Pla
de Millora Urbana Adaptacio PAU b3.5
Migjorn.

DOGC num. 9.532 de 31 d’octubre de
2025

Edicte de 27 d’octubre de 2025, sobre
un acord de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Girona referent al
municipi de Castell6 d’Empuries. Exp.:
2024/082709/G, Modificaci® numero 17
del POUM de nous habitatges HPO al
sector Mestral.

BOP nim. 208 de 31 d’octubre de
2025

Edicte nuim. 9.837 de ['Ajuntament
d'Olot: Aprovacié de la suspensio,
pel termini d’'un any, de tramitacions i
llicencies urbanistiques en els sectors
de sol urbanitzable delimitat nUmeros 10
i 11, Mas de Xexas i Mas Bosser.

BOP num. 213 de 7 de novembre de
2025

Edicte nim. 9.979 de I'Ajuntament de
Begur: Aprovacio definitiva del Pla de
Millora Urbana del Poligon d’Actuacio
P-76/PU-13 Residencial Begur.

DOGC num. 93538 de 10 de novembre

de 2025
Edicte de [I'Ajuntament de Roses:
Aprovacié inicial de la modificacié

puntual del Pla general dordenacio
urbana a l'ambit UA7 i suspensio de
latorgament de llicencies en aquest
ambit.

BOP num. 218 de 14 de novembre de
2025

Edicte nim. 10.216 de I'Ajuntament de
Castell d’Aro, Platja d’Aro i S’Agaré:
Aprovacié definitiva del Projecte de
reparcel-lacio del poligon d’actuacio PA-
43 Carrer Gira-Sol.

HABITATGE

BOE num. 235 de 30 de setembre de
2025

Resolucié de 29 de setembre de 2025,
de la Secretaria d’Estat d’Habitatge i
Agenda Urbana, per la que s’actualitza
el sistema dindex de preus de

referencia als efectes del que s’estableix
a l'article 17.7 de la Llei 29/1994, de 24
de novembre, d’Arrendaments Urbans.

DOGC num. 9.521 de 16 d’octubre de
2025

Resoluci6 TER/3721/2025, de 13
d’'octubre, de segona ampliacid de
limport maxim inicial de la dotacid
pressupostaria  de la  Resolucid
TER/474/2025, de 14 de febrer, per
la qual s'obre la convocatoria per a la
concessid, en regim de concurréncia
publica competitiva, de les subvencions
per al pagament del lloguer o preu de
cessio d’habitatge o habitacio per a I'any
2025 per a persones que tinguin 65 anys
0 més o que tinguin de 36 a 64 anys.

BOP num. 199 de 17 d’octubre de
2025

Edicte num. 9.183 de I'Ajuntament de
Lloret de Mar: Aprovacio inicial del Pla
Local d’'Habitatge 2025-2030.

DOGC num. 9.536 de 6 de novembre
de 2025

Resoluci6 TER/4038/2025, de 30
d'octubre, de primera ampliacié de
limport maxim inicial de la dotacid
pressupostaria per a la concessio,
en regim de concurréncia publica
competitiva, de les subvencions per al
pagament del lloguer o preu de cessio
d’habitatge o habitacié per a I'any 2025
per a persones joves.

LABORAL

BOP num. 198 de 16 d’octubre de
2025

Resoluci6 de 8 doctubre de 2025
per la qual es disposa la inscripci6 i la
publicaci6 de I'Acord de la Comissio
Negociadora del Conveni col-lectiu
de treball del sector de la construccio i
les obres publiques de la provincia de
Girona de 3 d’octubre de 2025, relatiu al
calendari laboral per a I'any 2026.

DOGC num. 9.521 de 16 d’octubre de
2025

Resoluci6 TER/3722/2025, de 8
d’'octubre, per la qual s'amplia 'import
maxim de la dotacié economica per
a la convocatoria d’ajuts destinats a
la retirada, en origen, de residus de
materials d’aillament i de la construccid
que continguin amiant, ubicats a 'ambit
territorial de Catalunya.
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GOLMAR PRESENTA LA NOVA PLACA GU@W@

Un canvi de paradigma
en la comunicacio
per a habitatges

Amb decades d'experiencia desenvolupant solucions de comunicacio

i control d'accés, Golmar presenta la nova placa de carrer Supra, una
proposta que combina disseny elegant amb funcionalitat de primer
nivell. Supra estableix un nou estandard en durabilitat i seguretat, oferint

una proteccid excepcional i una estetica moderna que s'‘adapta a
qualsevol entorn.

o 0 ~
et . HDR o
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PLACA MODULAR IP65 | IKO8 CAMERA DE 150° MUNTATGE SENZILL
Poques referéncies, Estancai Gran angular i seleccidé Moduls insertables i
infinites combinacions antivandalica digital de quadrant abatiment vertical de la placa
Seguretat sense concessions DIMENSIONS:

La placa Supra, amb proteccié antivandalica IK08 i estanquitat IP65, ga- gigdafadanx 15541 mm
2 alcades: 134(An) x 271(Al) mm

ranteix un rendiment optim en qualsevol entorn i condicié climatica. El 3 alcades: 134(An) x 388(Al) mm
seu robust marc de zamak i acabat d'alumini fos (natural o negre) combi- 4 alcades: 134(An) x 495(Al) mm
naresisténcia i sofisticacio, ideal per a qualsevol projecte arquitectonic.

o’ ~ o L] ~ L]
Instal-lacié facil i rapida
Una de les caracteristiques principals de la placa Supra és la seva ins-
tal-lacié rapida i senzilla, gracies als moduls insertables, cables d'enllag
i accés frontal abatible. Sense eines addicionals, la seva instal-lacié i
manteniment sén senzills i flexibles.

Tecnologia avancadaiaccessibilitat Amb la nova placa Supra, Golmar no

Camera HD 2 Mpx, gran angular 150°i sensor HDR per a imatges nitides només presenta una solucié de seguretat
en qualsevol condicié, amb zoom digital de 10 zones. Indicadors llumi- i tecnologia d’Gltima generaci6, sind que
nosos, guia per veu i amplificador de bucle d'induccié opcional per a també transforma I'estética del videoporter.

una accessibilitat total.
Combina

Flexibilitat total en el control d’accés

Integracié total amb sistemes avancats: teclat, lector NFCi 2SAFE. Com- per oferir-te una
patible amb EASYGATE i iP-Opener per a una facil integracié en infraes-

i experiéncia Unica que eleva el teu espai al
tructures de seguretat existents.

maxim nivell.

g nlm ar Per a més informaci6 sobre el producte, visita’'ns a www.golmar.es




TPC GIRONA

C/Industria, 6

(Pol. Ind. Mas Xirgu) arquidis@cocinas-tpc.com
17005 Girona - T. 97 240 56 59 WWw.cocinas-tpc.com

Empresa Constructora www.ultraconstructora.com




ESTADISTICA

Evolucio del sector immobiliari (1r semestre 2025)

Habitatges iniciats i acabats a les comarques gironines

Alt Emporda 100 188 171 10%

Baix Emporda 259 178 437 430 2%
Cerdanya () 50 1" 61 74 -17%
Garrotxa 5 23 28 89 -68%
Gironés 251 62 313 322 -3%
Pla de I'Estany 36 18 54 26 108%
Ripollés 11 9 20 38 -47%

La Selva 141 74 215 146 47%
Totals 841 475 1316 1296 1,5%

ACABATS

Alt Emporda 60 ' 66 " 126 | 121 ' 4%

Baix Emporda 121 148 269 263 2%
Cerdanya (1) 24 32 56 T -27%
Garrotxa 33 29 62 29 114%
Gironés 137 92 229 268 14%
Pla de 'Estany 4 24 28 34 -17%
Ripolles 16 6 22 23 -4%

La Selva 34 96 130 92 41%
Totals 429 493 922 907 1,6%
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Compravendes d’habitatges registrades
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Material de facil reciclatge, matéria prima provinent de industria forestal.

Gutex Thermoflex Gutex Thermowall

Placa aillant flexible de fibra de fusta Tauler aillant suport d'arrebossat per
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Al nostre company Josep Ribera Frontera

El passat 8 de novembre ens va deixar 'amic Josep
Ribera Frontera, després d’una llarga i cruel malaltia. Des
del Gremi volem manifestar el més profund condol a la
seva esposa Joana, als seus fills i a tota la seva familia.

En Josep va estar sempre vinculat al nostre Gremi,
si bé mai va voler tenir carrecs rellevants, tot i que va
estar sempre darrere de les decisions i accions més
importants. Ell, amb la seva classica modeéstia, donava
les idees, ajudava a realitzar-les, perd mai volia sortir
com a protagonista. Va formar part del grup fundador,
va estar sempre a tots els comités executius i juntes
rectores i volem recordar que va ser el primer de
proposar iniciatives tant exitoses com la constitucié de
la Taula de la Construccid, la posada en marxa de la
nostra revista i dels Estudis de Preus de Mercat. Cal
ressaltar sobretot el seu profund convenciment que
I'associacionisme professional era imprescindible,
participant activament a nivell provincial en la FOEG,
la Cambra de Comerg i el Patronat de Turisme. A nivell
autonomic i central va formar part de la FECAPCE
(Federacio de Promotors Constructors de Catalunya) i
de TAPCESPANYA.

En I'ambit empresarial, les seves empreses i iniciatives
varen ser sempre innovadores, ell no es posava limits.
Se’n podrien indicar moltes, pero pels gironins crec que
el projecte més conegut és I'anomenat popularment
“bolet de la plaga Catalunya” integrant de 'anomenat
“Pla Perpinya” de la década dels 60 del segle passat.
En un ambit més ciutada va ser un dels impulsors del
(controvertit en el seu moment) trasllat de I'estadi del

28 Girona Futbol Club de Vista Alegre a Montilivi.

El nostre amic era un esportista convencut i el futbol era
la seva passid. Va ser jugador professional a primera
divisio a les décades del 1950 i 1960, destacant la seva
trajectoria amb el RCD Espanyol i amb el seu estimat
Girona FC. Els que varem tenir el privilegi de coneixer-lo
i col-laborar amb ell sabem que la seva imaginacié i les
seves iniciatives no tenien limits ni fronteres, passant
de la iniciativa de dinamitzar I'aeroport (aconseguir un
vol Girona — Madrid amb Air Nostrum), a la idea que els
ports de Palamos i Sant Feliu s’havien de potenciar en
benefici del turisme, I'estacio de I'AVE a 'aeroport, etc.

Per ultim, i no menys important, la Fundacié privada
SERGI, que va impulsar i fins i tot presidir durant molts
anys, dedicada a captar habitatges per rehabilitar-
los i destinar-los a una funcié social. Si ho mirem
en el moment actual, seria una iniciativa molt bona i
necessaria, perd el merit és que estem parlant de
les decades dels 80 i 90 del segle passat, quan pocs
de nosaltres enteniem el que feia en Josep, que ens
trucava i ens deia que si teniem o coneixiem qui tingués
i volgués vendre pisos vells, la Fundacioé els comprava
per rehabilitar i els cedia a gent amb pocs recursos, fent
a més un acompanyament social tendent a millorar la
seva situacié econdomica i social.

El seu taranna constructiu i responsable sera sempre
un exemple per tots aquells que hem tingut el privilegi
de compartir estones de la vida amb ell. Gracies, Josep,
per tot alld que ens has ensenyat.

La junta del Gremi
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Porcelanosa Offsite

El passat 2 d’octubre representants del Gremi van
visitar la botiga Porcelanosa de Girona on es va
presentar la nova linia Offsite de sistemes modulars
preparats per a la seva posada a I'obra, composta
per banys (Monobath), facanes (Modfacades) i cuines
(Monokitchen).

Els banys modulars, Monobath, inclouen tant els
acabats interiors, mobiliari, sanitaris i accessoris, com

La normativa d’habitatge a Catalunya va introduir la
figura del gran tenidor 'any 2019 i, des d’aquest any fins
a dia d’avui, el Govern de la Generalitat ha anat afegint
noves modificacions, amb consequéencies importants
en matéria de lloguer d’habitatges, perd també amb

implicacions en
d'immobles.

les operacions de compravenda

Per aquest motiu, el passat 13 de novembre va tenir
lloc al Gremi una sessié informativa amb I'objectiu
d’oferir una visio practica sobre com la figura del gran
tenidor repercuteix en les operacions de transmissio

PORCELANQOSA

les instal-lacions de fontaneria i electricitat. Aquesta linia
robotitzada s’adapta a projectes d’hotels, residéncies,
edificis d’habitatges i projectes unifamiliars.

Les faganes modulars, Modfacades, es subministren
totalment acabades des de fabrica amb ['aillament,
'estructura i I'acabat sollicitat. Van anclades sobre
unes guies que faciliten el muntatge i I'anivellat de les
peces, escurgant els terminis de construccio.

Els moduls per a cuines, Monokitchen, inclouen tant els
acabats interiors, mobiliari de disseny i accessoris, com
les instal-lacions de fontaneria i electricitat. Un sistema
de construccié que garanteix qualitats i redueix els
terminis de lliurament.

PORCELANOSA Offsite  neix després d’anys
d’investigacio en [|+D+i per oferir noves solucions
constructives que, sumats als avantatges dels sistemes
prefabricats, ofereixen exclusivitat dels materials i
qualitat dels acabats.

d’immobles, basicament en tres ambits: la certificacio
registral, el dret de tanteig i retracte i la tributacio per
I'lmpost sobre Transmissions Patrimonials.

Durant la sessi6 es va aprofundir en la funcié del
Registre de la Propietat a I'hora d’acreditar la condicio
de gran tenidor, aixi com el paper de les certificacions
registrals en els processos de compravenda.

Pel que fa al dret de tanteig i retracte, es va analitzar
en quines determinades operacions les administracions
publiques poden exercir aquest dret, especialment
quan el transmitent és considerat gran tenidor.

| finalment, es van exposar les implicacions fiscals en
relacié a com afecta la condicié de gran tenidor a la
tributacié per ITP en determinades transmissions, quins
criteris segueix I'Agéncia Tributaria de Catalunya i
quines son les qliestions que generen més inseguretat.

Les ponéncies van anar a carrec de Carles Camacho i
Alberto Palacios de Cuatrecasas.
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